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ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluyné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastipené: Jan Ferjanc — zastupea starostu obee
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimater’) na jedne; strane

a
2. Néjomea: Jozef DEBNAR. rod. Debnsr -

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 988/2
ako ndjomea (d'alej len ndjomca) na druhe;j strane
za tychto podmienok:

1.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva najomcovi do najmu na dobu urdith ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopl'ﬁa Vimos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v zneni vimosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne z4viznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechava ndgjomcovi do najmu byt &, 06 nachadzajiici sa v bytovom dome
¢. stp. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na pare. €. 2022/202, v k.4. obce Oslany,
na L poschodi —II. nadzemnom podlaZ, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomeovi na zaklade #iadosti ndjomeu o predi¥enie néjomného vztfahu
7o diia 13. 06. 2022 ana zdklade Uznesenia &. 61/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
18. 08. 2022, bod I, pism. ¢) o prediZeni nagjomného vzfahu.
Opis stavu bytu;
- byt I kategérie, tandardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vm?* 55,73
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vim®: 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu st: balkén a latkova pivnica & 06.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvorf sidast’ ndjomne;
zmhuvy.
TIL.
Doba trvania najmu, jeho predifenie a zinik najmu

. Bytuvedeny v &l IIL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajfma na dobu uréiti od 01, 10. 2022 do 30. 09. 2023,

tj. na 1 rok smoZnostfou opakovaného uzavretia najornmej zraluvy, pri splneni podmienok né&jmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ nijomca ngjomného bytu zéujem o predi¥enie najomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndjommnej zmluvy dorugit’ na Obecny
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trad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi prevkazujicimi  prijem osdb k31, 12,
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost’ o predienie podani najomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmiuvné
strany v pripade schvalenia, uzavri ndjomni zmluvo na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, n&jomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

Néjomny vztah mbze potas dojednanej doby trvania najmu zaniknit:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmtuvnych strdn k dohodnutému di,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomeu, priom najom bytu sa skon&i poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola v§poved dorutend prenaj imatel'ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani 2 rozhodnut{ v Obecnom
zastupitelstve obce Oslany, a so sthlasorn zastupcu starostu obee, ak ndjomca a uZfvatelia bytu

a) nesp fita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vias
néjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za gas dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byrva, napriek pisomnej vystrahe hrubo po$kodzuje prenajaty byt a jeho
pristusenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaja prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné titely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto snim byva, sistavne poruSuji pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuji bezpednost’ alebo porusuja dobré mravy v dome,

¢) neuZivaji byt bez vaznych ddvodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie s uvedené na
evidentnom liste k tormuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navitevy kratiie ako 15 dni),

g} ak je potrebné z dovodu verejného zéujmu s bytom alebo domom paloZit’ tak, Ze byt
nemono uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat.

V pisormnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa mé ngjom
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skonfenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia najmu je nijomea povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatefovi v stave
zodpovedajicom dobe uiivania.

Iv.
V¥$ka a splatnost’ najomného
a (ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vi¥ka nsjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
pajommnych bytov. ' '

Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najommnej zmluvy a zapisnice 0 odovzdan] a prevzati
bytu najomné vo vyske 142,50 € mesacne,

Nijomea sa zavizuje platit odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohov Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vjske 58,83 € mesacne,

Po uplynuti zaétovacieho obdobia (kalendémeho roka) bude zaloha podba prislusnych platnych
pravnych predpisov vytdtovana. Pripadny nedoplatok je ndjomeca povinny uhradit najneskor
do 7 dni na Gdet spravcovskej spoloCnosti BENET, s.1.0., so sidlom Namestie SNP 974728, 972 71
Novéky, &islo uétu v tvare IBAN SKA7 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najonnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
njomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.
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Najomea je povinny platit’ ndjomné a zdlohové thrady za plnenie poskytované s uiivanim byt
mesaine vo vySke 201,33 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na udet
spravcovskej spolognosti BENET, sr.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie iastky na tiet spréveu najneskér v defi splatnosti,

Ak ndjomca nezaplati néjormé alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlznej sumy za ka?dy defi omegkania. _
Ak bude najomca prenajimatelovi dlhovat' na néjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitePstve. V uznesend, ktoré bude zZverejnend
na webovej stranke obce a informagnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu n&jomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomeca objedndvat’ vo
vlastnom mene u prisludnych dodévatel'ov.

Najomea zéroveii berie na vedomie, %e dodévky ostatnych sluieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TuV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolo¢nych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrzba zabezpetuje spravcovské spolo¢nost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dita 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s. 1. 0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obé&ianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niego iné. '

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach;

a) Néjomea pred podpisanim nijomnej zmluvy zloZil na udet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finantnu zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140,00 € ako
finanént zébezpeku na krytie 5kdd vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZieb spojenych s uzivanim bytu. Ndjomea tito povienost' splnil diia
22. 06.2009.

Ak db6jde zo strany néjomcu k neplateniu nijonmého a thrad slu¥ieb bude s nim ukondeny
ndjomny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatend &ast najomného a sluzieb spojenych
s nijmom bude uspokojena z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna &iastka, ktora zostane
po odpocitani nezaplateného nédjomného a sluzieb spojenych s najmom sa najomcom vrati pri
skonCeni najomného vztahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory urdili najomcovia,
Podmienkou vrétenia finan&nej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dojde ku skondeniu ndjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
n4jomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pridom podas celej doby trvania néjmu neboli -
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v &ase skonSenia
najmu nebudil mat’ voli obci Ziadne zavizky spojené s uzivanim ndjomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratend do 30 dnf po ukondeni néjmm na udet, ktory wréil ndjomea. Podmienkou
vratenia finanénej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlésenie
z {rvalého pobytu,

b) Prenajimatel je oprivneny 10% =z finandnej zébezpeky zadrzat do doby najbliZiicho
vytctovania sluzieb spojenych suZivanim bytu za Gdelom zapoéitania zavizkov najomcu
vzniknutych z titul1 vyo&tovania zdlohovych Ghrad.

¢} Do tychto bytov sa moZe na trvaly pobyt prihldsit’ iba nijomca a jeho deti, ktoré s nim zija
v spolotnej domécnosti a rodicia n4jomeu. Néjomeca nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Nijomca musi tento byt riadne a osobne u¥ivat’.

d) U tychto bytov nemo#no uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zékonnika.

¢) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni n4jmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
in¢ho bytu, so stiGasnym uzavretim novej nijomnej zmluvy na novo prideleny byt.
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U tychto bytoy nemoino realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

Najomea nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomea najomného bytu je povinny do 30 dof nahlasit’ na Obecny Grad Oslany kazd( zmenu,
ktora nastala vich osobmych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka privna skutonost, Ze
n4jomea, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutonost’ vopred
oznémit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukon&it’ najom.
Najomea najomného bytu nema nérok na pridelenic nahradného bytu alebo inej bytove; nahrady
pri ukondeni najiu z akéhoko!l'vek dovodu a akymkol'vek spésobom.

K terminu ukonéenia ndjmu je ndjomcea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost’ za spbsobené skody a je povinny ich
prenajimatel’ovi nahradit’. '

7mluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za udelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukongSenia najomného vzt'ahu ndjomca efte pre uzavretim tejto nijomnej zmluvy spisal dita 30.
30. 2009 v notirskom trade M. Misika 1.2752/4 v Prievidzi pred notarkou JUDr. Evou
Vyskokovou, notarsku zépisnicu & N 287/2009, NZ 33085/2009, NCRIs 33597/2009, v ktorej
vyhlasil, Ze sthlasi s exekiiciou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
7e najomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukoneny z akéhokolvek dbvodu
upraveného v najomnej zmluve a najomea dobrovolne neuvolni aneodovzdd uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zépisnici zdroven nijomca uréil aj miesto na ktoré
budi vypratané vietky hnutefné veci patriace ndgjomcom, nachadzajlice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zdpisnica sa stava sicastou aj tejto najomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukonéenia ndjomne]j zmluvy z uvedenébo bytu neodstahuje,
sprivca zabezpedi vypratanie ndjommcho bytu na néklady najomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici.

Mesainy &ist§ prijem Ziadatelov, vypotitany ako sudet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujti spologne podla osobitného predpisu je vy$¥ ako zvotné minimum, vypolitané

- zprijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislu$ného poétu mesiacov,

potas ktorych sa prijem pobers, zvyieny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zdkonom NR SR ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnjch podmienkach:

v byte nesmie najomea vykonavat’ Ziadnu podnikatel'ska ¢innost,
v bytovom dome bude spolo&ny rozvod televizneho signalu,

montovanie individuélnych antén je moZné len na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomcu a povolenia

prenajimatela,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, maltka) modZe nijomca vbyte chovat len na zéklade
pisomnej Zadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommého sthlasu najomcov
bytového domm. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so stthlasom ostatnych najomcov,

najomea sa zaviizuje potas nijomného vztahu hradit si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojene s beznou Gdr¥bou, pri€om pojem drobnych
oprév a nikladov spojenych s beznou Gdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady & 87/1995 Z. z.
vzneni neskor§ich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

néajomea je povinny dodr¥iavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,
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- najomca je povinny podielat’ sa na isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ aupravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractivaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
os6b pri spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informacie o spractivani osobnych dajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle  www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatel'om spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36 299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za G¢elom vymahania
pohladavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so suhlasom
zmluvnych stran.

Pokial’ tato ndjomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prisludné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahujti inti tipravu.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
ToVINOpis najomca.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 26. 09. 2022 - Ry V Oslanoch, dﬁa/tyg'w/u’
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Prenajimatel’: Néajomca: ﬂ
& i
Obec Oslany \ WL
Jan Ferjanc

zastupca starostu obc






